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CAPITULO | MEMORIA
l. AGENTES

Promotor: Nombre: ANTONIO J. SANZ LOPEZ

Direccién: C/ Camino de la Acefia, 10A

Localidad: 37336-HUERTA (Salamanca)

NIF: 189147772

Arquitectos: Nombre: JAVIER GALLEGO BELLIDO

Colegiados: N° 3244en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn,

Delegacion de Salamanca.

Direccion: C/ OBISPO JARRIN 2-4, 1°A

Localidad: SALAMANCA

NIF: 7869779F

El presente documento es copia de su original del que es autor el arquitecto D. JAVIER GALLEGO
BELLIDO. Su utilizacién total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesién a terceros, requerird la
previa autorizacién expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion
unilateral del mismo.

2. OBJETO y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Por encargo del Promotor, D. Antonio . Sanz Lépez, en calidad de propietario, se redacta el presente
documento para la tramitacién de autorizacién de uso provisional para Legalizacién y Ampliacién de
vivienda existente.

La vivienda existente, de planta baja, tiene una superficie de 49,05 m2 construidos, y la ampliacién que se
propone, también de planta baja, contempla una superficie construida de 179,70 m2.

3. EMPLAZAMIENTO Y ENTORNO FiSICO

Emplazamiento Urbanizacién EL CANIZAL, 4 (parcela del sector UUR-6)
37181 - PELABRAVO (Salamanca)
Entorno fisico El terreno sobre la que se solicita Autorizacidn de Uso Provisional para la

Legalizacién y Ampliacién de vivienda existente, se ubica en el n°> 4 de la
denomiada Urbanizacién El Cafiizal, la cual estd incluida dentro del sector UUR-6
de Suelo Urbano No Consolidado, segin las NUM de Pelabravo.

Tiene forma rectangular-poligonal, con topografia practicmente plana, y acceso por
medio de vial existente en dicho asentamiento.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral: 2267303TL8326N000 I LL
Superficie catastral del terreno: 2.604,00 m2
Frente a vial de acceso 3948 m.
Fondo parcela 6341 - 7461 m.

La parcela en la que se encuentra la vivienda, para la que se solicita Autorizacién de Uso Provisional para
legaliza y ampliar, cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes.

e Acceso se dispone de acceso rodado desde vial existente.
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o Abastecimiento de agua. el agua potable procede de red interior de abastecimiento existente en
el asentamiento.

e Saneamiento: mediante fosa séptica para uso individual.

e Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de linea existente
de distribucién en baja tensién.

4, NORMATIVA URBANISTICA
4.1. Marco Normativo actual.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Ley 10/1998 de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y
Leon.

Ley 5/1999, de 8 de abni, de Urbanismo de Castilla y Leon.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Normativa sectorial de aplicacion en los trabajos de edificacion.

Real Decreto 3/4/2006, de |7 de marzo, Codjgo Técnico de la Edlificacion.

Ley /2007, de 28 de Mayo, de suelo.

4.2.  Planeamiento urbanistico de aplicacién

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio de PELABRAVO vy de aplicacién a la parcela en la que
se ubica la vivienda objeto Autorizacidon de Uso Provisional, son las NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES, con aprobacién definitiva de /7 de Diciembre de 2003.

Segun dicho planeamiento el suelo onde se situaran las edificaciones objeto de la presente Memoria estd
calificado como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO sector UUR-6.

Como el terreno estd clasificado como SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, tiene derecho al uso
provisional v se aplicard lo establecido en los arts. 47 y 313 del RUCyL para tramitar la licencia de uso
provisional:
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Articulo 47

Derecho al uso provisional.

En los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, hasta que se
aprueben sus determinaciones completas sobre reparcelacion, podrdn autorizarse con cardcter
provisional, mediante el procedimiento regulado en el articulo 313:

a) £n suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, los usos que no estén prohibidos en la
ordenacion general del sector:

b) En suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada, los usos que no resulten incompatibles
con dlicha ordenacion detallada.

¢) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo rdstico comdn.

Articulo 313

Licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable

Para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a los usos
citados en al articulo 47, se aplicard el procedimiento regulado en los articulos 306 y 307 y las siguientes
reglas:

a) Tanto en la licencia como en la previa autorizacion de uso debe advertirse su cardcter provisional.

b) La eficacia de la autorizacion y de la licencia quedard supeditada a su constancia en el registro de la
propiedad, con aceptacion expresa por los solicitantes de las condiciones establecidas en este articulo.

¢) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion detallada, solo podrdn mantenerse
hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de ese momento
dichos usos habrdn de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacion, y procederd la demolicion de las
obras vinculadas a dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento deberd revocar las licencias y otras
autorizaciones que hubiera otorgado.

d) Asimismo seradn aplicables las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al arrendamiento y
al derecho de superficie de los terrenos y de las construcciones provisionales que se levanten en eflos.

Condiciones de aplicacién segln el derecho al uso provisional de un suelo urbano no consolidado:

USO VIVIENDA Referencia a Planeamiento Pardmetro / Valor de Planeamiento
Uso autorizable Sl Si, por la CTMAyU.
4.1, Condiciones particulares de aplicacién
Ficha del sector UUR-6 de Suelo Urbano No Consolidado: pagina 65 de la Normativa Urbanistica

de la RevNINSS de Pelabravo.

UUR-8

Superficie: 99571 m2

Uso predominante; vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15n2/m2

N°® méaximo de viviendas: 38

Superficie de equipamientos y espacios libres publicos: 1494
respectivamente

N° de aparcamientos: 148

Parcela minima: Parcelario catastral, Nuevas parcelaciones:
2500 m2
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Ubicacién de la parcela en el Plano de Clasificaciéon Global de las NUM de Pelabravo:

Leyenda del plano de Clasificacién:

SUELO RUSTICO
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PROTECCION ESPECIAL
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5. DESCRIPCION DEL EDIFICIO EXISTENTE y su AMPLIACION
5.1. VIVIENDA EXISTENTE
- Descripcidn general VIVIENDA EXISTENTE

Descripcidn general Se trata de una pequefia vivienda aislada desarrollada en planta baja.
Programa de necesidades Consta de las siguientes dependencias:
- Porche de acceso,
- salén-comedor,
- cocina,
- 2 dormitorios
-y un bafio.
Uso caracterfstico Residencial unifamiliar.
Otros usos previstos No.
Ubicacién en la parcela Se sitla en la zona Central-Este de la parcela, separada del lindero lateral
derecho mas de 3 m.

- Descripcién detallada del edificio existente. Cuadro de Superficies.

Descripcién de la La edificacidn, de planta baja, tiene forma rectangular, de 8,05 m x 6,55 m, tal y
vivienda existente como se describe en el plano que se adjunta. Se encuentra elevada unos 50 c¢cm.
sobre el nivel de terreno actual.

Estd construida:

- Con estructura de muros de carga y pilares de fabrica de ladrillo perforado,
apoyados sobre cimentacidn de zapatas corridas de hormigdn. El suelo sobre
solera de hormigén y previo encachado.

- Con cubierta resuelta con faldones inclinados a 2 aguas construidos sobre
tabiques palomeros que se apoyan en el forjado del techo de la edificacién.

- Con fachadas revestidas con mortero de cemento y acabado final pintado.

- Con carpinteris exteriores de aluminio y acero. Las interiores de madera
barnizada.

- Con suelos de terrazo, y paredes interiores con acabado de pintura “gotelet”.

Dispone de los siguientes servicios:
- abastecimiento procedente de red de distribucidon existente en el

asentamiento.
- saneamiento con evacuacion a fosa séptica ubicada en el interior de la parcela
proxima a la edificacion,
- suministro de energfa eléctrica
- y acceso rodado a traves de vial exitente.
El volumen de la vivienda queda por debajo de los valores méaximos admisibles
fjados en la ordenanza urbanistica, y cumple los pardmetros relativos a
habitabilidad y funcionalidad.
Parcela Tiene una superficie de 2.604 m2, v el acceso se realiza desde el vial por el Sur de
la misma.
Se encuentra vallada en todo su perimetro:
- Con muro de fabrica de aftura 60 cm. y malla galvanizada hacia el vial hasta
unos 2 metros de altura.
-Y malla galvanizada en los limites laterales y del fondo, también hasta una
aftura de 2 m.
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CUADRO DE SUPERFICIES VIVIENDA EXISTENTE

SUPERFICIES UTILES
Porche 7,40/2
Salén-comedor
Cocina
Bafio
Dormitorio |
Dormitorio 2
TOTAL SUP UTIL INTERIOR

RESUMEN DE SUPERFICIES VIVENDA EXISTENTE
SUP. UTIL
SUP. CONSTRUIDA

CUBIERTA A 2 AGUAS / Pte: 32% (18°)

52. AMPLIACION PROPUESTA

3,70 m2
12,15 m2
4,80 m2
3,90 m2
7,30 m2
7,15 m2
39,00 m2

39,00 m2
49,05 m2

- Descripcién general de la AMPLIACION PROPUESTA

Descripcidn general Se plantea como una edificacién separada de la anterior, en planta baja, con
un programa mas amplio que completa las necesidadas de la vivienda
unifamiliar existente, incluyendo tambien un garaje para 2 vehiculos.

Programa de La ampliacién responde a las necesidades planteadas por la propiedad, con

necesidades un programa completo de vivienda unifamiliar, constando de:

- gran porche de acceso,

- salén-comedor,

- cocina abierta al anterior

- 2 dormitorios
- 2 bafios

-y garaje para 2 vehiculos, en el que se dispone ademds un cuarto

almacén y el cuarto de calefaccién.

Uso caracteristico La edificacién existente, junto con la ampliacién propuesta, conformardn una

dica vivienda unifamiliar.
Otros usos previstos No.

Ubicacién en la parcela  Se sitda en la zona Central-Oeste de la parcela, separada del lindero lateral

izquierdo 4 m.

- Descripcién detallada de la ampliacién propuesta. Cuadro de Superficies

Descripcidn de la Se plantea la nueva edificacién en planta baja. Con forma poligonal-rectangular,
ampliacién de la tal y como se describe en el plano que se adjunta. Se encuentra elevada unos 50
vivienda cm. sobre el nivel de terreno actual.

Descripcidn general del sistema constructivo

- Con estructura de pilares de hormigdn armado, cimentacién con zapatas
corridas y aisladas de hormigén armado. Suelo sobre solera ventilada, y
forjado de hormigdn armado en techos.

- Con cubierta resuelta con faldones inclinados a 4 aguas construidos sobre
tabiques palomeros que se apoyan en el forjado del techo de la edificacién.

- Cerramientos con hojas exterior de 2 pié de ladrillo perforado, enfoscado de
camaras, cdmara con aislamiento térmico de 12 cm. y trasdosado interior con
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tabicén de ladrillo hueco doble. Acabado exterior combinando pafios de
mortero monocapa con aplacados cerdmicos para exteriores.

- Con carpinterfs exteriores de aluminio lacado con rotura de puente térmico y
acristalamientos dobles bajo emisivos. Las interiores de madera barnizada.

- Con suelos interiores cerdmicos, y paredes interiores con acabado de pintura
lisa.

lgualmente dispondré de los siguientes servicios:

- abastecimiento procedente de red de distribucién existente en el
asentamiento.

- saneamiento con evacuacion a fosa séptica ubicada en el interior de la parcela
proxima a la edificacion,

- suministro de energfa eléctrica

- y acceso rodado a traves de vial existente.

CUADRO DE SUPERFICIES PROPUESTA AMPLIACION

SUPERFICIES UTILES

Porche 33,10/2 16,55 m2
Salén-comedor 30,70 m2
Cocina 8,00 m2
Pasillo-distribuidor 6,90 m2
Bafio General 5,30 m2
Dormitorio | 10,55 m2
Dormitorio 2 9,30 m2
Dormitorio 3 (Ppal) 12,75 m2
Bario DP 5,30 m2
Dormitorio 4 12,65 m2
Garaje 28,90 m2
Trastero 4,60 m2
C. calefaccion 3,00 m2
TOTAL SUP UTIL 154,50 m2

RESUMEN DE SUPERFICIES VIVENDA AMPLIACION
SUP. UTIL 154,50 m2
SUP. CONSTRUIDA 79,70 m2

CUBIERTA A 4 AGUAS / Pte: 32% (18°)

53. RESUMEN DE SUPERFICIES TOTALES VIVIENDA + AMPLIACION

RESUMEN DE SUPERFICIES VIVENDA + AMPLIACION
SUP.UTIL  SUP. CONSTRUIDA

VIV. EXISTENTE 39,00 m2 49,05 m2
AMPLIACION 154,50 m2 179,70 m2
TOTAL 193,50 M2 228,75 M2

OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA

VIVIENDA EXISTENTE 52,70 m2
VIVIENDA AMPLIACION 196,25 m2
TOTAL 248,95 m2
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6. CARACTERISTICAS DE LA PARCELA

Tiene una superficie, segiin datos catastrales, de 2.604 m2, v el acceso se realiza desde el vial por el Sur
de la misma, por medio de puerta existente en el vallado.

Se encuentra vallada en todo su perimetro:

- Con muro de fébrica de aftura 60 cm. y malla galvanizada hacia el via de acceso, hasta unos 2
metros de altura.

- Y malla galvanizada en los limites laterales y del fondo, también hasta una altura de 2 m.

La vivienda existente se ubica en la zona central Este de la parcela y la ampliacién se desarrolla en la
zona central Oeste de la misma.
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7. UMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO

El volumen de la vivienda sumado al de la ampliacién propuesta, queda por debajo de los valores
méximos admisibles fijados en la ordenanza urbanistica, y cumple los parédmetros relativos a habitabilidad

funcionalidad.

El edificio solo podra destinarse al uso previsto de wivienda unifamiliar: La dedicacion de algunas de sus
dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso, que
serd objeto de una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso serd posible siempre y cuando el
nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del
mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso de las instalaciones. Las instalaciones previstas solo podran destinarse vinculadas al
uso del edificio y con las caracteristicas técnicas contenidas en el Certificado de la instalacidn
correspondiente del instalador y la autorizacién del Servicio Territorial de Industria y Energfa de la Junta
de Castilla y Ledn.

9. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES PARA LA AUTORIZACION

Segln lo establecido en el art. 47 del RUCyL, al tratarse de un terreno clasificado como suelo urbano no
consolidado sin ordenacion detallada, sélo podrédn autorizarse con cardcter provisional, mediante el
procedimiento regulado en el art. 313 del RUCYL, los usos que no estén prohibidos en la ordenacién
general del sector.

El uso de las edificacién objeto y su ampliacidn, estd contemplado en la ordenacién general del sector
UUR-6 de Suelo Urbano No Consolidado “Vivienda unifamiliar’-, por tanto, se trata de un uso

AUTORIZABLE CON CARACTER PROVISIONAL, cumpliéndose ademds las condiciones de
ordenacién general de la ficha reguladora del sector cuya ficha se adjunta a continuacion:

UUR-6

Superficie: 99571 m2

Uso predominante: vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15n2/m?2

N°® méximo de viviendas: 38

Superficie de equipamientos y espacios libres piblicos: 1494
respactivamente

N° de aparcamientos: 149

Parcela minima: Parcefario catastral. Nuevas parcelaciones:
2500 m2

* Se tramita este documento desde el Ayuntamiento de Pelabravo para solicitar a la CTMAyU,
Autorizacion de Uso Provisional de una Vivienda Aislada.

Si se Autoriza este Uso Provisional, se solicitard al Ayuntamiento Licencia Provisional para Legalizacién y
Ampliacién de la vivienda existente, y posteriormente la Licencia de Primera Ocupacion provisional.
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CAPITULO |l FICHA URBANISTICA
Wi COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE LEON

Delegacion de Salamanca

Ficha Urbanistica

DATOS DEL PROYECTO

Titulo del trabajo: LEGALIZACION Y AMPLIACION DE VIVIENDA EXISTENTE
Emplazamiento: Urbanizacién EL CANIZAL, 4 (parcela del sector UUR-6)
Localidad: 37181 -PELABRAVO (Salamanca)
Propietario: ANTONIO J. SANZ LOPEZ
Arquitecto: JAVIER GALLEGO BELLIDO
DATOS URBANISTICOS ,
Planeamiento vigente: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano No Consolidado, sector UUR-6
Ordenanzas: ORDENACION GENERAL DEL SECTOR UUR-6
Servicios urbanisticos: Acceso rodado, suministro eléctrico, abastecimiento y saneamiento
Pardmetros de Ordenacion General sector
LRGeS UUR-6 en Normas Urbanisticas B0 prepusss
USO PREDOMINANTE VIVIENDA UNIFAMILIAR VIVIENDA UNIFAMILIAR
PARCELA MINIMA 2.500 m2 2,604 m2
APROVECHAMIENTO Edificabllidad:
G 0,15 m2/m2 (1234 m2) 0,087 m2/m2
(228,75 m2)
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 38 -
N° PLANTAS S/R -- | planta
ALTURA MAXIMA - 3,20 m. (altura bajo alero)
Vivienda existente: 3,1 | m.
FRETRANCILEOS B Ampliacién: 4,00 m.
OBSERVACIONES:

Art. 47 del RUCyL. Derecho al uso provisional.
En los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, hasta que se aprueben
sus determinaciones completas sobre reparcelacidn, podrdn autorizarse con cardcter provisional, mediante el
procedimiento regulado en el articulo 313:
a) En suelo urbano no consolidado sin ordenacién detallada, los usos que no estén prohibidos en la
ordenacién general del sector.
Se comprueba que el uso de vivienda unifamiliar NO ESTA PROHIBIDO en las condiciones de ordenacién
general del sector UUR-6
DECLARACION que formula el Arquitecto que suscribe bajo su responsabilidad, sobre las circunstancias yla
Normativa Urbanistica de aplicacion en el proyecto, en cumplimiento del articulo 47 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.
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javier gallego bellido
ARQUITECTO



MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE
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USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA
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JAVIER GALLEGO BELLIDO
A RQUITECTO

37181 - PELABRAVO (Salamanca)

URB. EL CANIZAL, 4

Tfno.: (923) 212834

C/ OBISPO JARRIN, 2-4, 1°A

FEBRERO / 2022

37001 -SALAMANCA

FICHA CATASTRAL DE LA PARCELA
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JAVIER GALLEGO BELLIDO MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE

A RQUITECTO USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA
Tho: (923) 212834 URB. EL CANIZAL, 4 37181 - PELABRAVO (Salamanca)
C/ OBISPO JARRIN, 24, 1°A 37001 -SALAMANCA FEBRERO /2022

CAPITULO IV FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

4.1. VALLADO DE LA PARCELA Y PUERTA DE ACCESO DESDE VIAL EXISTENTE
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JAVIER GALLEGO BELLIDO MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE

A RQUITECTO USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA
Tfno. (923) 212834 URB. EL CANIZAL, 4 37181 - PELABRAVO (Salamanca)
C/ OBISPO JARRIN, 24, 1°A 37001 -SALAMANCA FEBRERO /2022

4.2. FOTOGRAFIAS EXTERIORES DE LA VIVIENDA EXISTENTE
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JAVIER GALLEGO BELLIDO MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE

A RQUITECTO USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA
Tfno. (923) 212834 URB. EL CANIZAL, 4 37181 - PELABRAVO (Salamanca)

C/ OBISPO JARRIN, 24, 1°A 37001 -SALAMANCA FEBRERO /2022

ALZADO ESTE

ALZADO OESTE



JAVIER GALLEGO BELLIDO MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE

ARQUITECTO USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA
Tfno. (923) 212834 URB. EL CANIZAL, 4 37181 - PELABRAVO (Salamanca)

C/ OBISPO JARRIN, 24, 1°A 37001 -SALAMANCA FEBRERO /2022

4.3. FOTOGRAFIAS INTERIORES DE LA VIVIENDA EXISTENTE. ESTADO ACTUAL
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JAVIER GALLEGO BELLIDO MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE

A RQUITECTO USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA
Tfno. (923) 212834 URB. EL CANIZAL, 4 37181 - PELABRAVO (Salamanca)

C/ OBISPO JARRIN, 2-4, 1°A 37001 -SALAMANCA

FEBRERO / 2022
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JAVIER GALLEGO BELLIDO MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE

A RQUITECTO USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA

Tfno. (923) 212834 URB. EL CANIZAL, 4 37181 - PELABRAVO (Salamanca)

C/ OBISPO JARRIN, 2-4, 1°A 37001 -SALAMANCA FEBRERO /2022
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CAPITULO V PLANOS

|, SITUACION DELA PARCELA EN EL PLANO DE CLASIFICACION DE LAS NUM
SITUACION DE LA PARCELA. CONEXION A SERVICIOS

PARCELA CON UBICACION DE LOS EDIFICIOS

VIVIENDA EXISTENTE: Planta, alzados y secciones

PROPUESTA DE AMPLIACION: Planta y alzados.
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JAVIER GALLEGO BELLIDO MEMORIA PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION DE
A RQUITECTO USO PROVISIONAL LEGALIZACION y AMPLIACION DE VIVIENDA

Tfno. (923) 212834 URB. EL CANIZAL, 4 37181 - PELABRAVO (Salamanca)
RRIN, 2-4, [°A 37001-SALAMANCA

C/ OBISPO JA FEBRERO / 2022

CAPITULO VI OTROS

COMPROMISO DEL PROMOTOR DE CUMPLIMIENTO DE LO
ESTABLECIDO EN arts. 308 y 313 del RUCYyL.
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