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1. INTRODUCCION Y MOTIVACION DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.1 Introduccion

El instrumento de planeamiento general del municipio de Pelabravo (Salamanca) son
las Normas Urbanisticas Municipales que fueron redactadas por el equipo de Arquitectos
formado por D. José Carlos Marcos Berrocal y D. Angel Lépez Ledn, aprobadas
definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de Salamanca, el 17 de
diciembre de 2003, BOCYL N2 81, de 30 de abril de 2004.

Dichas Normas Urbanisticas delimitan una serie de sectores de suelo urbanizable de
uso predominante residencial entre los que se encuentra el Sector UBZ-5. Dicho sector
ubicado al norte de la carretera nacional N-501, tiene forma de C rodeando parte del sector
de Suelo Urbano no Consolidado UUR-6, desde la via de servicio de la Nacional 501 y a lo
largo del camino c-62.

Este sector de suelo urbanizable, actualmente, todavia no tiene aprobado ningun Plan
Parcial que lo ordene pormenorizadamente, por lo que, segun la Disposicidn Transitoria 32
de Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacidon y simplificacién en materia de
urbanismo, si estos terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado en el marco de
la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, no tienen aprobada
definitivamente su ordenacion detallada antes del 19 de octubre de 2022, quedaran
clasificados de forma automatica como suelo rustico comun.

La Organizacion No-Lucrativa “RETO a la Esperanza”, declarada en fecha 27-1-95 de
interés publico y social por el Ministerio de justicia e Interior, cuya finalidad principal es la
ayuda a personas pertenecientes a colectivos socialmente marginados, especialmente
drogodependientes, cuenta ya con una residencia para mayores en el municipio de
Pelabravo, en una parcela cercana al sector UBZ-5.

En la actualidad, la Organizacidn quiere ampliar sus actividades de servicio publico e
interés social en este municipio, con una zona de almacén y talleres educacionales, una zona
de comercio, y un alojamiento vinculado a estas actividades, para lo cual ha adquirido dos
parcelas junto a la nacional N-501 en el ambito del sector UBZ-5.

Ademas, y dada la fecha de aprobacién de las NUM de Pelabravo, éstas no se
encuentran adaptadas a las determinaciones de la actual redaccidon del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, especialmente en cuanto al régimen y usos del suelo rustico al
carecer de regulacién en cuanto a diversas actividades o no ser acordes a la legislacion
vigente y a las condiciones urbanisticas actuales.

Esto implica que, actividades consideradas como autorizables o permitidas por el
RUCyL, como determinadas industrias, no se pueden ubicar en el municipio perjudicando
con ello la actividad econdmica de la zona.
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El presente documento acompaia al Borrador de la Modificacién Puntual de las
Normas Urbanisticas Municipales de Pelabravo que modifica el Sector UBZ-5 y adapta la
normativa municipal aplicable al suelo rustico a las determinaciones del RUCyL.

1.2. Marco Legal

La necesidad y obligatoriedad de someter la presente Modificacién de las Normas
Urbanisticas Municipales al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica viene
determinada por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.

En concreto, el articulo 6.2 de la citada Ley prevé los Planes y Programas que deben
ser sometidos a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por el érgano ambiental a
los efectos de determinar que el Plan no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien que el
Plan debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente. El citado articulo 6.2 especifica que, entre
otros supuestos, las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
articulo 6.1 seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuyo
procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los criterios del
Anexo V.

A su vez, el articulo 5.2.f de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion
ambiental define como modificaciones menores los cambios en las caracteristicas de los
planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia, pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia.

El érgano administrativo competente para la tramitacién de este documento y
formular la preceptiva Resolucién de Informe ambiental estratégico, resultante del
procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada, es la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, de conformidad con lo dispuesto
en el apartado 2 de la disposicion final segunda de la Ley 8/2014, de 14 de octubre, por la
que se modifica la Ley 11/2013, de 8 de abril, de Prevencion Ambiental de Castilla yLedn.

Asi pues, se redacta el presente documento con objeto de evaluar los posibles efectos
relevantes sobre el medio ambiente derivados de esta Modificacidon Puntual, y se ajusta al
contenido establecido en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, contando al menos con la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacidn.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.
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h) Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio
climatico.

j) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

La modificacion propuesta se promueve por iniciativa del Exmo. Ayuntamiento de
Pelabravo y de la Asociacion Reto a la Esperanza, y presenta los siguientes objetivos:

- Reducir el ambito del sector UBZ 5 de las NUM, cambiando la clasificacidn
urbanistica de parte del mismo a suelo rustico y manteniendo el resto como suelo
urbanizable delimitado con las mismas condiciones que las establecidas actualmente en las
NUM de Pelabravo.

- Modificar la normativa urbanistica municipal aplicable a las construcciones e
instalaciones en suelo rustico, vinculadas a actividades de interés publico o dotaciones, para
hacerla mas flexible y adaptarla tanto a las determinaciones de la legislacién urbanistica
vigente, como a las necesidades actuales de tal forma que se puedan ubicar instalaciones
como la que la Organizacion No-Lucrativa “Reto a la Esperanza” pretende desarrollar.

Con ello se facilitaria la ampliacién de actividades de servicio publico e interés social
de la Organizacién en el municipio, con una zona de almacén y talleres educacionales, una
zona de comercio y un alojamiento vinculado a estas actividades, para lo cual se han
adquirido dos parcelas junto a la via de servicio de la N- 501 en el ambito del sector UBZ-5.

- Del mismo modo se pretende adaptar el régimen de suelo rustico de las Normas
Urbanisticas Municipales de Pelabravo a las determinaciones del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn. En concreto, en lo referente a la relacién de usos excepcionales que se
ajustard a la que figura en el articulo 57 del RUCyL, y en lo referente al régimen de usos
permitidos/autorizables/prohibidos que se ajustard a lo establecido entre los articulos 58 y
65 de dicho RUCyL.

Las fichas reguladoras de las distintas actividades que figuran en el apartado 8.8.3 de
las Normas Urbanisticas Municipales constituirdn el conjunto de parametros y condiciones
aplicables a los usos permitidos y autorizables que exige el articulo 124 del RUCyL.

Se afiade, ademas, otra nueva ficha reguladora para la actividad Otras Industrias, a
fin de que de conformidad con las determinaciones del RUCyL puedan implantarse
actividades de este tipo en el municipio.

- Proponer que la linea de retranqueo de la edificacion que afecta al sector UBZ-5
correspondiente a la antigua variante de Santa Marta de Tormes, que devino extinta con la
ejecucion y puesta en funcionamiento de la Autovia Salamanca-Madrid A-51, se ajuste al
minimo exigido en la legislacidn de carreteras para la actual carretera nacional N-501 y la via
de servicio que discurre al sur del sector UBZ-5.
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3. CARACTERIZACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION

3.1 Situacion

El municipio de Pelabravo se encuentra situado en las proximidades de Salamanca, en
el cuadrante N-E de la misma, y su superficie es de 23,2 Km2.

El término estad dividido en dos zonas, Norte y Sur de parecida superficie, por la
carretera nacional N-501.

Los terrenos comprendidos en el ambito del Sector UBZ-5, objeto principal de la
presente modificacién, estan situados al norte de la Ctra. Nacional 501 en el centro del
término municipal de Pelabravo, tienen una superficie de 197.668 m? y lindan al sur con la
via de servicio de la Ctra. Nacional 501, al norte con suelo rustico, al oeste con el camino C-
65, y por el este con el camino C-62.

Dista aproximadamente 1 km del nucleo de Nuevo Naharros y 1,5 km del nucleo de
Pelabravo.

El sector UBZ-5 tiene forma de C, y rodea al sector de suelo Urbano no Consolidado
denominado Sector UUR-6. En la parte superior de su lidero noroeste limita con una
pequefia franja de terrenos rusticos del municipio, siendo en el lado este colindante a través
del camino c-62 con el sector de suelo urbanizable UBZ-6 y el citado sector de suelo urbano
no consolidado UUR-6.

Dentro del Sector UBZ-5, las tres parcelas afectadas principalmente por la presente
actuacidn, que se excluirdn de este sector de suelo urbanizable y pasardn a estar clasificadas
como suelo rustico, se encuentran situadas al sur del mencionado sector, limitando al norte
con el sector suelo Urbano no Consolidado UUR-6, al sur con la via de servicio de la Ctra.
Nacional 501, al este con el camino C-62 y al oeste con el resto del Sector UBZ-5.

Los lindes del Sector UBZ-5 son:

- Norte: Suelo Rustico. Parcelas catastrales 000201300TL83EO0010R y 37242A504006110000TK.
- Sur: Via de servicio de la carretera Nacional N-501

- Oeste: camino C-65

- Este: camino C-62 y suelo urbano no consolidado UUR-6.

Los lindes de los terrenos afectados por la desclasificacion son:
- Norte: Sector de suelo urbano no consolidado UUR-6.

- Sur: Via de servicio de la carretera Nacional N-501

- Oeste: resto del Sector UBZ-5.

- Este: camino C-62.

Las parcelas catastrales afectadas son las siguientes:

Referencia catastral Situacién Superficie
2165504TL8326N0001AL PLM-UR 4 17.498 m?
2165503TL8326N0001WL PLM-UR 3 10.874 m?
2165506TL8326N0001YL PLM-UR6 11.188 m?
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Cebadern

| el

Lo que supone que se cambia la clasificacion de una superficie 39.560 m? de suelo
urbanizable delimitado a suelo rustico, reduciendo la superficie del Sector UBZ-5 a un total de
158.108 m?2.

3.2 Usos del suelo e Infraestructuras existentes

Respecto a los usos existentes, el dmbito del sector UBZ-5 se encuentra ocupado en la
actualidad por extensiones de cultivos agricolas en la zona norte y oeste, por una pequefia
zona de viviendas unifamiliares aisladas en la franja central del sector que linda con el Sector
UUR-6 de suelo Urbano no Consolidado, y por varias parcelas sin uso en la parte sur lindando
con la via de servicio de la carretera nacional N-501. Tres de estas parcelas sin uso son las
qgue forman el dmbito principal de esta modificacién, al cambiar su clasificacion de suelo
urbanizable a suelo rustico.

Respecto a la situacion actual de las infraestructuras y servicios urbanos, teniendo en
cuenta la informacién existente y la inspeccion realizada in situ, podemos destacar que casi
no existen infraestructuras en el ambito del sector excepto las que sirven a su caracter
agricola.

Ademas de la infraestructura de regadio formada por canales y arroyos en su mayoria
entubados, Unicamente podemos definir la existencia de dos accesos mediante caminos
vecinales desde la via de servicio de la carretera nacional que limitan al este y al oeste el
sector, y un camino sin salida perpendicular al del limite este que da acceso a las viviendas
unifamiliares existentes. Todos estos caminos se encuentran sin pavimentar, con acabado de
zahorra.

Las viviendas existentes no disponen de suministros publicos de abastecimiento de
agua, red de alcantarillado, alumbrado publico, ...
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3.3 Geologia y Geomorfologia

La génesis geoldgica de la zona que ha determinado el resultado actual, se ha
desarrollado a partir de la accién del rio Tormes, cuyo cauce se ha ido desplazando desde el
sur al norte del término municipal, determinando la existencia de multiples terrazas que dan
fe de los sucesivos pasos del rio a través de la identificacion de los diferentes materiales que
las forman.

Tomando como referencia el Mapa Geolégico y Minero de Castilla y Ledn a escala
1:400.000, editado por la Sociedad de Investigacidn y Explotacion Minera de Castilla y Ledn,
S.A (SIEMCALSA) la mayor parte de los terrenos del ambito del sector UBZ-5 se encuentra
incluida en la unidad de las Terrazas fluviales del Cuaternario, superficies planas situadas en
las vertientes de la vega del rio Tormes, a una altura superior a la del curso de agua,
representando los restos del antiguo lecho sobre el que se encuentra encajado el actual; la
granulometria de estas terrazas es similar por lo tanto a la del cauce actual y la composicién
litolégica esta formada por clastos de cuarzo y de cuarcita con matriz de arenas
feldespaticas. Estas terrazas son las responsables de la orografia suave del territorio
municipal, si bien esta planeidad es mds apreciable en las proximidades del rio Tormes.

Ademas, al sur del sector, junto a la carretera nacional N-501 se encuentra una
pequefia zona de terrenos que se insertaria dentro de la Serie detritica eo-oligocena, en la
gue se incluyen un conjunto de unidades terrigenas paledgenas, que engloban a su vez
diferentes sucesiones aluviales. En la zona de la cuenca del Duero occidental destaca el
predominio de las litologias siliciclasticas: lutitas y areniscas con niveles conglomeraticos
dispersos. Entre las areniscas predominan las arcosas, subarcosas, litarenitas y
sublitarenitas, dependiendo de la proporcidn de aportes igneos y metamérficos del Macizo
Hercinico que hayan recibido; entre los cantos, predominan los de cuarzo y cuarcita, con
menores proporciones de lidita, gneis y esquisto.

Topograficamente, el Sector UBZ-5 y en particular el terreno incluido en el dmbito de
la modificacidn, presenta un aspecto sensiblemente llano con una suave inclinacidn hacia el
oeste, y sin irregularidades significativas.

Las cotas topograficas absolutas oscilan entre la 796,13 m y la 792,14 m. Los puntos
mas altos se situan en la zona noreste, en el linde con el camino C-65, descendiendo
suavemente hacia el oeste, emplazandose los puntos mas bajos en el limite suroeste, por
donde discurre el desagiie de regadio denominado Arroyo de la Cuesta.

La mayor parte de la superficie ofrece pendientes inferiores al 1 %.

3.4 Hidrologia

Desde el punto de vista hidrografico la zona de estudio se encuadra en la subcuenca
del rio Tormes, dentro de la cuenca del rio Duero.

El rio Tormes, que discurre aproximadamente a unos 2,7 kildémetros al norte del limite
septentrional del ambito objeto de la presente actuacion, constituye el elemento principal y
vertebrador del sistema hidrico del municipio; numerosos arroyos y regatos vierten sus
aguas al curso mencionado, conformando una tupida red de estrechos cauces, de la que se
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han beneficiado desde antafio los pobladores de los nucleos circundantes, para el cultivo de
sus tierras.

Dada su proximidad al rio Tormes el cultivo tradicional del municipio de Pelabravo, y
consecuentemente el mas extenso, es el de regadio, si bien en la zona sur del territorio
municipal se encuentra mas desarrollado el cultivo de secano. Estos campos de de regadio
han llevado asociadas numerosas infraestructuras y zonas de desaglie que recogian los
excedentes de agua de los campos de cultivo, siendo todos estos elementos caracteristicos
del medio perceptual de la zona.

El principal elemento artificial con que cuenta la zona regable de la margen izquierda
del rio Tormes corresponde al canal de riego de Villagonzalo, que se puede observar junto a
la zona norte del trazado de la autovia A-50, si bien el mismo se encuentra fuera de
ordenacion. Este canal se construyd en el aflo 1961 y riega a mds de 4.100 hectareas de
cultivo, desembocando finalmente en el arroyo de Los Requesenes, a la altura del municipio
de Carbajosa de la Sagrada. Esta infraestructura de regadio se encuentra protegida en las
Normas Urbanisticas del municipio como suelo rustico de proteccién de infraestructuras de
regadio.

Por el interior del ambito del sector UBZ-5 cruza de norte a sur un pequefio arroyo
denominado el Arroyo de la Cuesta, desaglie natural de regadio que se encuentra entubado

en la mayor parte de su recorrido, y que constituye el linde oeste de los terrenos objeto de

la modificacion.

3.5 Vegetacion

La actual cobertura vegetal del municipio viene condicionada por las labores
agricolas, donde se alternan tanto cultivos de secano como de regadio, viéndose ambos
condicionados por la presién urbanistica, lo cual implica que la vegetacién autdctona queda
restringida casi exclusivamente a los margenes del rio Tormes.

El ambito de actuacion esta situado a unos 2,7 kildmetros al sur del trazado del rio
Tormes, cuyo curso determina la existencia tedrica de sauces y chopos, junto a otras
comunidades helofiticas y acudticas. La vegetacidon autéctona estaria constituida por una
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sauceda-chopera basicamente vertebrada por grandes sauces (Salix sp.) y chopos negros
(Populus nigra), que conforman la banda de vegetacion mas préxima al rio Tormes,
anteponiéndose incluso en ocasiones a los juncales y cafiaverales desarrollados en las orillas,
y muy por delante de las fresnedas; son asi mismo recuentes los dlamos o chopos blancos
(Populus alba), fresnos de hoja estrecha (Fraxinus angustifolia) y, ocasionalmente, salcos
(Sambucus nigra), arraclanes (Frangula alnus) y olmos (Ulmus minor).

Sin embargo, en el ambito del sector UBZ-5 practicamente no queda resto apreciable
de la vegetacidn potencial climatica, es decir la vegetacidon que podria o deberia albergar la
zona en ausencia de intervencién humana.

La mayor parte de los terrenos del sector estan destinados a cultivos agricolas,
principalmente de regadio.

En la zona central del sector existe una linea de parcelas destinadas a viviendas
unifamiliares construidas en las décadas de los aiflos 80 y 90 denominadas diseminado “Los
arroyos”. En estas parcelas edificadas podemos observar especies vegetales arbdreas o
arbustivas tanto ornamentales como frutales para autoconsumo, como los abetos (Abies
sp.), dlamos blancos (Populus alba), cipreses (Cupressus sempervirens), pinos pifioneros
(Pinus pinea), lauros (Prunus laurocerasus), magnolios (Magnolia grandiflora), aligustres
(Ligustrum japonicum.), acacias (Acacia dealbata), tuyas (Thuja orientalis), ciruelos (Prunus
domestica), perales (Pyrus communis), cerezos (Prunus avium), manzanos (Malus domestica),
etc.

Los terrenos situados al sur del sector junto a la carretera nacional N-501, que
constituyen en ambito principal de la modificacién, constituyen una zona de cultivos
abandonados y eriales.

La Unica vegetacidén arbdrea destacable es la situada en el borde del camino que
forma el linde oeste del sector, y la situada junto a los margenes del Arroyo de la Cuesta, que
discurre de sur a norte por el centro del sector, formada principalmente por chopos negros
(Populus nigra), platanos (Platanus hispanica, dlamos blancos (Populus alba) y cipreses
(Cupressus sempervirens.
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3.6 Fauna

La fauna actual del dmbito de la modificacidn y, en general, del entorno en que se
ubica, refleja claramente las presiones que enfrentan las comunidades naturales, tanto
vegetales como animales; la presion urbanistica por la agricultura, la ocupacién de nuevas
edificaciones y el desarrollo de infraestructuras de los terrenos adyacentes, han ido
limitando la presencia de la fauna, empujandola hacia el desplazamiento o la adaptacién. La
mayoria de especies se han adaptado, aprovechdndose en la medida de lo posible de las
condiciones creadas por el hombre, tanto en los entornos urbanos como en los agricolas, de
manera que, pese a haber desaparecido gran parte de la fauna que en principio debid poblar
la comarca y el entorno concreto en que se ubica el dmbito de la modificacidn, alin cuenta
con una modesta representacion de los principales grupos de especies animales, destacando
ampliamente el grupo de las aves.

Dentro del grupo de las Aves, mencionar varias especies incluidas dentro de la familia
de los aldudidos, como la alondra, la cogujada comun y la calandria, tipicas de medios
abiertos; suelen verse desplazadas en las proximidades de las zonas urbanas por
paseriformes antropdfilos, como el estornino negro, gorrién comun, verderéon comun,
urraca, colirrojo tizén, golondrina, cuervo, corneja, carbonero comun, tarabilla comun,
lavandera blanca, verdecillo, petirrojo, cigliefia blanca, vencejo, etc. Las rapaces, tanto las de
habitos diurnos, como las nocturnas, cuentan asi mismo con una notable representacion en
la zona, con especies como el milano real y negro, el aguila calzada, el aguilucho cenizo, el
carabo comun, el mochuelo, el ratonero, el autillo, la lechuza, el gavilan y el azor comun; asi
como algunas especies de avifauna cinegética de gran importancia la perdiz, la codorniz
comun, la paloma torcaz y la tértola comun.

La presencia de Mamiferos no resulta tan patente como la de aves, caracterizandose
fundamentalmente por la presencia de especies de pequefio y mediano tamano. Entre los
mamiferos presentes, cabe destacar al conejo.

Por ultimo, el grupo de los Anfibios y reptiles cuenta con cierta representacién en la
zona, principalmente asociados a la zona del arroyo, entre los que se pueden citar como mas
relevantes al sapo partero ibérico, el sapo partero comun, la ranita de San Antén, el
gallipato, a culebra de herradura, culebra lisa meridional, culebra de escalera, culebra
bastarda, culebra viperina y culebra de collar.

Cabe senalar que, el ambito de actuacidn no presenta coincidencia territorial con
zonas de Planes de recuperacion y conservacion de especies protegidas.

3.7 Paisaje

El concepto de paisaje (extensiéon de terreno que se ve desde un lugar o sitio) se
utiliza de manera diferente por las distintas disciplinas.

Desde el punto de vista urbanistico actualmente el paisaje ha cobrado un significado
cientifico y ya no se aprecia como la simple imagen estética de un territorio, sino que refleja
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el estado de conservacion y la riqueza bidtica del conjunto; por lo tanto, se entiende por
paisaje el conjunto de la totalidad de elementos del medio que convergen en el territorio
(vegetacion, fauna, construcciones, usos del suelo, etc.), relacionados entre si, facilmente
delimitables y perceptibles. Sin embargo, el paisaje no deja de tener connotaciones
subjetivas que lo hacen diferente a los ojos de cada observador, dificultando su estudio.

Al norte de la carretera N-501, domina la Unidad paisajistica de la vega del rio
Tormes, que corresponde al espacio de mayor valor ecoldgico y natural del municipio, ligado
a las riberas del rio Tormes. Se trata de un espacio conformado con densa vegetacion de
ribera, formado especialmente por sauces, fresnos, olmos y chopos. Este espacio cuenta con
un alto grado de naturalidad, actuando el cauce del rio Tormes como principal corredor
ecoldgico para las especies faunisticas, y donde predominan los colores verdes frondosos
junto a la ldmina de agua. En este caso el aspecto visual, a pesar que la calidad escénica se
encuentre influenciada parcialmente por la presencia de algunos nulcleos o zonas
residenciales, cuenta con unas caracteristicas cromaticas destacables.

Desde el punto de vista paisajistico, en el caso del ambito del sector casi la totalidad
de los terrenos han sido transformados por la accion del hombre, por lo que se puede hablar
de una unidad antropizada, tanto por la edificacién como por su uso agricola. Se trata de un
espacio habitado no solo aludiendo a la edificacién en sentido estricto sino a todas aquellas
construcciones e infraestructuras (carreteras, caminos, infraestructuras de regadio, etc.) que
actualmente dan forma a este territorio y, en definitiva, constituyen su paisaje.

En conjunto esta unidad presenta una calidad y fragilidad bajas, debido a su caracter
antrépico.
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3.8 Figuras de proteccion ambiental

El ambito de actuacidn no presenta coincidencia territorial con las siguientes figuras
de proteccién ambiental:

— Areas protegidas por instrumentos internacionales (Humedales RAMSAR, OSPAR,
Reservas de la Biosfera o ZEPIM).

— Espacios englobados dentro de la Red ecolégica europea Natura 2000, ya sea Lugar
de Importancia Comunitaria (LIC) o Zona de Especial Proteccidn para las Aves (ZEPA).

— Espacios naturales protegidos.

— Habitats protegidos por la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres,
(incorporada al ordenamiento juridico espafiol por la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad).

— Zonas humedas incluidas en el Catalogo de Zonas Humedas de Interés de Castilla y
Ledn (Decreto 194/1994 y Decreto 125/2001).

— Montes de Utilidad Publica.

3.9 Vias pecuarias
El municipio de Pelabravo cuenta con la presencia de las siguientes vias de pecuarias:

— Cordel de Salamanca a Alba de Tormes, de 1.700 metros de longitud y 37,61 metros
de anchura.

— Vereda de Salamanca a Encinas, de 3.200 metros de longitud y 20,89 metros de
anchura.

— Vereda de Aldealengua, de 250 metros de longitud y 20,89 metros de anchura.
— Descansadero
— Abrevadero de Arapiles, de 1 hectarea de superficie.

La vereda de Salamanca a Encinas se encuentra en la actualidad completamente
indefinida, tanto en cartografias modernas como en el parcelario catastral de rustica. Por
este motivo, en la fase de redaccion de las Normas Urbanisticas se trasladd su trazado al
camino general n21, dando servicio al casco de Pelabravo.

Los trazados de estas vias pecuarias no presentan coincidencia territorial ni se
localizan en el entorno inmediato del ambito objeto de la presente modificacién.

3.10 Patrimonio Cultural

Con respecto a los elementos culturales de interés que pudieran existir en el dmbito
del sector objeto de la actuacién, hay que sefalar que el ambito de actuacién no presenta
coincidencia territorial con yacimientos o elementos culturales de interés.

En concreto, en el municipio se encuentran inventariados los siguientes yacimientos:
yacimiento «Torre Mocha», yacimiento «La Ciellina», yacimiento «Naharros Nuevo»,
yacimiento «Las Vegas» o yacimiento «Casas Viejas», ninguno de los cuales afecta al ambito
del sector urbanizable residencial UBZ-5 de Pelabravo.
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4. ALTERNATIVAS PLANTEADAS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

4.1 Justificacion de la conveniencia e interés publico de la modificacion

Una de las finalidades principales de la modificacion propuesta de las Normas
Municipales de Pelabravo es el cambiar la clasificacion de tres parcelas de suelo urbanizable
delimitado sin ordenacién situadas al sur del Sector UBZ-5 por suelo rustico.

El propietario de dos de las parcelas objeto de cambio de clasificacién es la entidad
no lucrativa Asociacion Reto a la Esperanza, declarada de interés publico y social por el
Ministerio de justicia e Interior con fecha 27 de enero de 1995, que en la actualidad y en las
proximidades viene desarrollando actividades de servicio publico e interés social no sélo
para el municipio. Sin embargo, para el mantenimiento y ampliacidn de dichas actividades la
organizacién necesita una zona de almacén vy talleres educacionales, una zona de comercio y
un alojamiento acorde con los servicios que realiza, principalmente de ayuda e insercion a
personas pertenecientes a colectivos socialmente marginados, especialmente
drogodependientes. La modificacion propuesta facilitard esta ampliacién de sus actividades.

La superficie catastral de estas dos parcelas es de 28.372 m?, lo que supone el 14,35%
del total de la superficie del sector de suelo urbanizable delimitado UBZ-5.

Para poder ejecutar las obras necesarias para las instalaciones que la Asociacion Reto
a la Esperanza quiere desarrollar, se valord la opcidn de mantener la clasificacion del suelo
como suelo urbanizable, pero cambiando el uso de la zona sur del sector por equipamiento
privado en lugar de residencial.

Sin embargo, teniendo en cuenta que no ha habido ningun interés por parte de la
iniciativa privada para el desarrollo del sector y que la propiedad de la Asociacion supone el
14,35% del total de la superficie del sector ,se han analizado las diferentes alternativas, y se
ha considerado que la necesidad de redactar el Plan Parcial correspondiente que establezca
la ordenacion detallada de este suelo, y del Proyecto de Actuacién de una unidad de
actuacion delimitada de forma que la Asociacién fuera propietaria del suficiente porcentaje
del aprovechamiento lucrativo correspondiente para poder desarrollarla segin el RUCyL y
urbanizarla, asi como las cesiones obligatorias de reservas de suelo para dotaciones publicas
y el porcentaje de aprovechamiento correspondiente a la Administracidn, hacen inviable
técnica y financieramente la actuacion.

Por todo ello, se ha llegado a la conclusion que la desclasificacion era la solucion mas
idénea, incluyendo en la desclasificacion a las tres parcelas situadas al sur del sector UBZ-5
de forma que la delimitacidn del sector siga siendo continua.

Con el cambio de clasificacidon se consiguen dos objetivos:

Por un lado, se reducen las dimensiones del Sector UBZ-5 de las Normas Urbanisticas
municipales, posibilitando con ello que los propietarios pudieran plantear un desarrollo
sostenible y viable. Ya que ha quedado patente en estos afios que el desarrollo de sectores
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de suelo urbanizable con las dimensiones y estado del sector UBZ-5 es inviable en la
situacion del actual mercado inmobiliario.

Por otro, con el cambio de clasificacion de parte del suelo urbanizable por suelo
rustico comun y con la adaptacién de la ficha de usos dotacionales y de equipamiento, asi
como con la introduccién de una nueva ficha de usos de suelo rustico denominada Otras
Industrias, se posibilita y abre la puerta a la implantacién en este suelo tanto de servicios
industriales como actividades dotacionales y de equipamientos de interés publico.

Otra de las finalidades principales de esta modificacidn es la de adaptar el régimen de
suelo rustico de las Normas Urbanisticas Municipales de Pelabravo a las determinaciones del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y afiadir otra nueva ficha reguladora para la
actividad Otras Industrias, a fin de que de conformidad con las determinaciones del RUCyL
puedan implantarse actividades de este tipo en el municipio.

El hecho de introducir una regulacién de Otras Industrias en las Normas Urbanisticas
de Pelabravo y adaptarlas a la legislacién vigente, posibilitara la implantacion de
determinadas industrias en el municipio generando con ello una actividad econémica de
indole industrial que junto con los desarrollos de ambito terciario actualmente a punto de
entrar en funcionamiento (Sector SUR 1 y Sector UBZ-30) posibilitaran una reduccién del
numero de personas en situacion de desempleo en el municipio.

El incremento de la actividad econdmica y empleabilidad de los vecinos del municipio
a su vez incentivara la finalizacidn de sectores de suelo residencial que, estando en avanzado
estado de desarrollo, con la crisis econdmica fueron objeto de paralizacién, generando con
ello importantes problemas urbanisticos y sociales.

Por consiguiente, el interés publico de la modificacion, no solo viene dado
Unicamente por el interés publico y social de la entidad no lucrativa Asociacion Reto a la
Esperanza, sino que con la misma se posibilitaria la implantacién de otras actividades como
la actividad industrial en el municipio, la puesta en valor de parcela municipal de
equipamiento publico y la creacidon de las condiciones normativas y econdmicas que
fomenten y posibiliten la finalizacion y desarrollo de los sectores de suelo urbanizable
residencial cercanos.

Asi se posibilita la peticion de nuevas licencias para la construccion de las
edificaciones permitidas por las N.U.M.

Ademas, favorece el desarrollo de un nuevo sector de suelo urbanizable que aumenta
el patrimonio publico del suelo con el aumento de los espacios libres y equipamientos
publicos existentes en el término municipal, generando recursos para su desarrollo y puesta
en servicio. Y se aumenta la existencia de redes de servicios de tal manera que se evite la
presencia de problemas de todo tipo (contaminacion de acuiferos por vertidos de aguas
residuales incontrolados, peligro de incendios en dias de tormenta por el soterramiento y
modernizacidn de las lineas eléctricas actuales etc...)
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4.2 Alternativas Planteadas

En lo que se refiere al contenido de las posibles alternativas de planeamiento, se
analizan a continuacién la alternativa 0 y las alternativas 1 y 2, siendo esta ultima la
escogida.

4.2.1 Alternativa 0

Se entiende por Alternativa 0 la no realizacion de la modificacién.

Esto supondria que los terrenos afectados por esta modificacién mantendrian su
clasificacion como suelo urbanizable delimitado de uso residencial, el Sector UBZ-5
mantendria sus dimensiones actuales, lo que haria inviable su desarrollo en la situacién del
actual mercado inmobiliario.

Los terrenos no tendrian Plan Parcial aprobado que lo ordene detalladamente, con lo
gue su uso seguira siendo el que corresponde a su naturaleza rustica, y si previsiblemente,
no tienen aprobada definitivamente su ordenacion detallada antes del 19 de octubre de
2022, quedaran clasificados de forma automadtica como suelo rdstico comun, seguin la
Disposicion Transitoria 32 de Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre
rehabilitacidn, regeneracidon y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y
simplificaciéon en materia de urbanismo.

Con esta alternativa, no se podrian ubicar en el municipio de Pelabravo las
instalaciones de interés social mencionadas anteriormente, ni la implantacion de
determinadas industrias en suelo rustico por carecer de ficha reguladora especifica en las
Normas Urbanisticas Municipales actuales, lo que perjudica la actividad econdmica del
municipio.

4.2.2 Alternativa 1

Para poder ejecutar las obras necesarias para las instalaciones que la Asociacion Reto
a la Esperanza quiere desarrollar, se valord la alternativa de mantener la clasificacion del
suelo como suelo urbanizable, pero cambiando el uso de la zona sur del sector por
equipamiento privado en lugar de residencial.

Sin embargo, teniendo en cuenta que no ha habido ningun interés por parte de la
iniciativa privada para el desarrollo del sector y que la propiedad de la Asociacion supone el
14,35% del total de la superficie del sector, se ha considerado que la necesidad de redactar
el Plan Parcial correspondiente que establezca la ordenacidn detallada de este suelo, y el
Proyecto de Actuacién de una unidad de actuacion delimitada de forma que la Asociacién
fuera propietaria del suficiente porcentaje del aprovechamiento lucrativo correspondiente
para poder desarrollarla segun el RUCyL y urbanizarla, los gastos de urbanizacién, asi como
las cesiones obligatorias de reservas de suelo para dotaciones publicas y el porcentaje de
aprovechamiento correspondiente a la Administracién, hacen inviable técnica vy
financieramente la actuacion.

Esta alternativa, dificultaria la posibilidad de ubicar en el municipio de Pelabravo las
instalaciones de interés social mencionadas anteriormente, y no se podrian implantar
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determinadas industrias en suelo rustico por carecer de ficha reguladora especifica en las
Normas Urbanisticas Municipales actuales, con el consiguiente perjuicio para la actividad
econdmica del Municipio.

4.2.3 Alternativa 2 (elegida)
La alternativa 2 consiste en:

- Reducir el ambito del sector UBZ 5 de las NUM, cambiando la clasificacion
urbanistica de parte del mismo a suelo rudstico y manteniendo el resto como suelo
urbanizable delimitado con las mismas condiciones que las establecidas actualmente en las
NUM de Pelabravo.

Con lo que se consigue facilitar el desarrollo sostenible del Sector.

- Modificar la regulacion normativa urbanistica municipal aplicable a las
construcciones e instalaciones en suelo rustico, vinculadas a actividades de interés publico o
dotaciones, para hacerla mds flexible y adaptarla tanto a las determinaciones de la
normativa urbanistica como a las necesidades actuales de tal forma que se puedan ubicar
instalaciones como la que la Organizacion No-Lucrativa “Reto a la Esperanza” pretende
desarrollar.

Con ello se facilitaria la ampliacién de actividades de servicio publico e interés social
de la Organizacién en el municipio, con una zona de almacén y talleres educacionales, una
zona de comercio y alojamiento vinculado a estas actividades.

- Adaptar el régimen de suelo rustico de las Normas Urbanisticas Municipales de
Pelabravo a las determinaciones del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. En
concreto, en lo referente a la relacion de usos excepcionales que se ajustara a la que figura
en el articulo 57 del RUCyL, y en Ilo referente al régimen de usos
permitidos/autorizables/prohibidos que se ajustard a lo establecido entre los articulos 58 y
65 de dicho RUCyL.

Las fichas reguladoras de las distintas actividades que figuran en el apartado 8.8.3 de
las Normas Urbanisticas Municipales constituirdn el conjunto de parametros y condiciones
aplicables a los usos permitidos y autorizables que exige el articulo 124 del RUCyL.

Se afiade, ademas, otra nueva ficha reguladora para la actividad Otras Industrias, a
fin de que de conformidad con las determinaciones del RUCyL puedan implantarse
actividades de este tipo en el municipio. Lo que posibilitard la implantacién en suelo rustico
de determinadas industrias en el municipio generando con ello una actividad econdémica.

- Proponer que la linea de retranqueo de la edificacion que afecta al sector UBZ-5
correspondiente a la antigua variante de Santa Marta de Tormes, que devino extinta con la
ejecucidon y puesta en funcionamiento de la Autovia Salamanca-Madrid A-51, se ajuste al
minimo exigido en la legislacidn de carreteras para la actual carretera nacional N-501 y la via
de servicio que discurre al sur del sector UBZ-5.

Por todo ello, se considera que la solucién idénea es la adoptada (Alternativa 2).
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5. CONTENIDO Y DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION
5.1 Contenido de la Modificacion

Estado actual y propuesto:

En cuanto al cambio de clasificacidn de los terrenos, actualmente el sector de suelo
urbanizable delimitado denominado UBZ-5 tiene una superficie de 197.668 m? y tras la
modificacidn esta superficie se reducird a 158.108 m?, y los 39.560 m? de la superficie de las
tres parcelas afectadas pasaran a ser suelo rustico comun.

En la Normativa Reguladora de las Normas Urbanisticas Municipales de Pelabravo, la
tabla resumen de los sectores de suelo urbanizable del apartado 7.2.c) quedaria del
siguiente modo:

Sup. Aprov. Sup. Res. Sup. Terc. | Sup. Ind. Densidad Ne m?2 viv.
o
sectorn m? Uso pred. m?/m? m? m? m? viv/ha viv. Pro. Pub.
actual UBZ-5 197.668 | Residencial 0,3 59.300 - - 20 395 5.930
propuesto UBZ-5 158.108 | Residencial 0,3 47.432 - - 20 316 4.743

Con respecto a las actividades autorizables como usos excepcionales en suelo rustico,
se modifica la Normativa Reguladora de las Normas Urbanisticas Municipales de Pelabravo
tanto en el Titulo Il Régimen del Suelo, como en el Titulo VIIl Normas Especificas de Suelo
Rustico, para adaptarlos al RUCyL y a las necesidades actuales:

- El apartado 2.3.2.e) de la normativa actual dice que se permite con caracter de uso
excepcional en suelo rustico: Otros usos de interés publico que deban ubicarse en suelo
rustico. Se consideran las siguientes actividades segun se definen en las NS Provinciales:

- Dotaciones y equipamientos
- Turistica permanente

En la modificacion propuesta se sustituye las actividades de Dotaciones y
Equipamiento por: Otros Usos, sean dotacionales, de equipamientos, comerciales,
industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio, de alojamiento vinculado a los usos
anteriores, o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de interés publico, segun los
criterios del articulo 57.g) del RUCyL.

- El apartado 8.6. de la normativa actual clasifica y define las actividades en suelo
rastico, y describe en el apartado 8.6.13 la actividad de Dotaciones y equipamiento: Se trata
de actividades no forzosamente rentables, que atienden necesidades educacionales,
culturales, de asistencia o deportivas.

En la modificacion propuesta se amplian las actividades recogidas en este apartado:
8.6.13 Dotaciones, equipamientos y otros usos de interés publico: Se trata de actividades no
forzosamente rentables, que atienden necesidades educacionales, culturales, de asistencia o

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE PELABRAVO (SALAMANCA) SECTOR UBZ-5 18



FEBRERO 2020 Documento Ambiental Estratégico

deportivas, asi como, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio, de
alojamiento vinculado a las actividades anteriores, o de cualquier otro tipo que puedan
considerarse de interés publico.

- El apartado 8.8. de la normativa actual se regulan las actividades en suelo rustico y
se establece una ficha reguladora con los parametros aplicables a las construcciones e
instalaciones para cada actividad. La actividad con el epigrafe 4.1 viene definida como
ACTIVIDAD: DOTACIONES Y EQUIPAMIENTO.

En la modificacion propuesta esta actividad se amplia y se adapta al RUCyL:

4.1 ACTIVIDAD: Dotaciones, equipamientos y otros usos como comerciales,
industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio, de alojamiento vinculado a las
actividades anteriores, o de cualquier otro tipo que puedan considerarse de interés publico.

Con respecto a los parametros aplicables a las construcciones e instalaciones en suelo
rastico, vinculadas a las actividades de interés publico que hemos mencionado, actualmente
los retranqueos minimos a linderos son 10 m., la ocupacién mdaxima es un 5%, el area
maxima afectada son 20.000 m?, la edificabilidad un 0,05 m%/m?, y la altura maxima 6,5 m.

En la modificacién propuesta, la parcela minima se fija en 5.000 m? sin referencias a la
legislacién agricola ya que el uso regulado no estd relacionado con la agricultura; no se fija la
edificabilidad al considerarse un pardmetro vinculado a suelo urbano y no a suelo rustico, se
elimina la referencia al drea maxima afectada por ser un concepto obsoleto; se disminuyen
los retranqueos minimos a linderos a 6 m en suelo rustico comun y de entorno urbano,
manteniéndose el retranqueo de 10 m en el resto del suelo ristico; se aumenta la ocupacién
maxima a un 30% en suelo rustico comun y de entorno urbano y a un 10% en el resto del
suelo rustico; y la altura maxima a 7 m a alero, salvo que por razones técnicas debidamente
justificadas sea necesaria una mayor.
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Parcela minima = % ocupacion | Retranqueos = Edificabilidad | Altura maxima
Pardmatros actuales Unidad minima de 5 10 m 0,05 m?/m? 6,5m
cultivo
Modif. Propuesta RCy REU 5.000 m? 30 6 m No se fija 7m
Resto SR 5.000 m? 10 10 m No se fija 7m




Documento Ambiental Estratégico

|..| T 1
i ) _Eu._ 4 egaaen ap .__..____m mmﬂﬁ%}_ & ._Es,_.a ¥ ap PO guuw_nl&mm_. ORI B9 Bl PRI L
e i o s | . e S .m:uez c.ta_:m__
[Joapng ‘oS op ol alEe ve oes | o T gesa wpea s ey EEEE 3 o
1 WERmE | ZAUZUGED i teal Rad :ﬂhm:_._cuumr.n_ EﬂE_Ei_awm. TTwpponz | ..._.l m:.'r...rl]:ﬁ.,w .I:.L_: %ﬁm;%.ﬁnmi.“il I..-i.mmn__uu D TERG
& 1'31 30 DUINGD T3 OFvE ‘508N 50153 ¥ 3LNANYAISNIONS NYHIAN S SINOIZONYLENGD ETTME0 SY1 NOWZITY 35NN O NOWAILON
"NDIOWEILS3AN O3 Eﬁﬁ.ﬁ_ 530 A 507 KOS SOOVNDIDVTEE Y2180 YALLYIOM 30 SCTIENGY O SIWNISY 508N 501 NALINGSD 35 0105, ¥ | =|I4r 13 S Gofe By
o | m [ S
| U | o=
o i | i i o e ||_l. T souatpw d08In0: B
N g T S R
O} Fap upeTEnL| 35
2o e : e EE T T T matag o)
B - S . ; fo i Y
R e S N S B o f 4 3 T ME__?. E_..mm&.u
o bR e R G S N W upedswig
a_mﬂ.H. PEpIIEES swep) vgpezueligod ), | opepsa e iy | nrﬂﬂix%;- mlcﬂﬁmwuﬂ,_ue__ﬁ oy !Swnm_maﬂf..i%siﬁ.i ——- %-WI... j
NOOYDIA0T 30] SINOMONDD HOIwdNa0 38 A HOIVZ W0 30 SINCHIOIONDD WO VRIOSALYD
R SR R M T SOANSIMYAINDS A SINOIOV.LO0 :OVOIALLDY 1 ¥ | =

Ficha 4.1 actual:

FEBRERO 2020

20

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE PELABRAVO (SALAMANCA) SECTOR UBZ-5



JoABU BUN BLIBS3I3U B35 SEOENISN] 31USWePIGap SeMUdR] sauozed jod anb ones(, . )

(1A2nY 8¢5 "ye) “soueqin 5050 50] UDY pepipgnedwoiu
ns jad 0 ‘s3|e132d53 SEOURISUMID SEII0 N UOIDENUIA ‘5053008 ‘301UadNs ‘UDDENON 3p BUSIRW US SOTURIWLIRND3S 5003053 NS 3P BSNEd B B35 BA "0005MU O0j2Ns U3 oJualweze|dws ns 3p pepIs303u B asiexnsni agag (L)

21

Documento Ambiental Estratégico

FEBRERO 2020

ONVEYN ONYOLNI
_ul_m__mf of=2ns ap .u_u._ﬂ 2152 U2 BLIES3T3U B35 O5ED EpEI Ul [EUOID35
wy /dg ely 350N upDez||230| 2AND SolUIWIedIND wag it TW 000°S BAnEULOU UNSag NOWOD 0JI1SNY 03NS
“d"17D B 2p joauod |2 ofeq ‘s05n 50153 B IUSWEAISN|IXNS UENIAISS S3UCIINIISUOD s3pqIsod SE "UODETI|EISNW O UODI3104d
"UCIJEBIS3INU] WO ‘S3|BINIIND S3.0|EA S0] U0D SOpeUCDE|2 e|qnd enleiu) 3p sojjanbe o s3|ENLDE 505N 50| UalIWIRd 35 0j0% TPHNLIND NOIDJ3L0YHd
SYHNLINY LSIVHANI
30 NOI223 1044
SOHININ SOSHND3Y 30
I9I23d53 NQID23104d
CO1H HOd NOIDWANNINI
19123453 NQI2D310Hd
LIET]
wy fdg elly 35 oN WwoT ] W 0oo's Y102/49Y NOIJD3LOYd
OSB3 BPEY U3 [BLIOLIDS
BAILBULIOU UNS3S TWHNLYN NOIDJ3L0Hd
$3TVI03d53 (e} BINYY PEpIIGEIYPT eula1u ugezZjuesig/odiL soanbuessy | uppednio g | BLIUN ied (.} uomezeaoy
SANODIANGD NOIDYDI4103 30 SINOIIONOD NOIDWAN20 A NOIDVZITVIOT 30 SINCI2IONCD ViHOD31vD
‘ooijgnd s3s1ul 3p #sielspisuod uepand anb odi onjo Jsinbiend 3p o ‘sslouajue
SAPEPIAIIIE SB| B OPEINIUIA 0IUSIWE[O[E 3P ‘0120 |8 SOPENIUIA ‘0L WBUSIBW|E 3D ‘S3|ELISNPUL ‘S2[BIDIS WO OWO0D 505N 50430 A sojusiwedinbs ‘sauopelod :avainLIvY T'F

Ficha 4.1 propuesta

(SALAMANCA) SECTOR UBZ-5

MODIFICACION PUNTUAL NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE PELABRAVO



FEBRERO 2020 Documento Ambiental Estratégico

Respecto a la adaptacion del régimen de suelo rustico de las Normas Urbanisticas
Municipales de Pelabravo a las determinaciones del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn:

- En el apartado 8.3. de la Normativa actual se regula el régimen de usos en suelo
ruastico, definiendo el uso normal y el uso excepcional.

En la modificacidon propuesta, estas definiciones se ajustan a lo dispuesto en los
articulos 56 y 57 del RUCyL:

8.3. Requlacidn de usos:

8.3.1. Uso normal: conforme al articulo 56 del RUCyL, los propietarios de suelo rustico
tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica,
pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos
vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza
rustica de los terrenos, tales como la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética, o las actividades culturales, cientificas, educativas, deportivas, recreativas,
turisticas y similares que sean propias del suelo rustico.

8.3.2. Uso excepcional: Ademds del uso normal establecido en el apartado anterior, en
suelo rustico podrdn autorizarse los usos excepcionales recogidos en el articulo 57 del RUCyL,
atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y
a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacidon sectorial.

Las condiciones establecidas para la autorizacion de estos usos excepcionales en cada
categoria de suelo rustico se enumeran en el apartado 8.8.2. de esta normativa.

- En el apartado 8.4. de la Normativa actual, se definen los usos excepcionales que
aparecen en las fichas reguladoras en suelo rustico como: permitidos, autorizables y
prohibidos. En la modificacién propuesta hace una remisién directa al RUCyL:

8.4. Autorizacion de uso:

A efectos de regular la posibilidad de implantacion, en cada una de las categorias de
suelo rustico, de los usos excepcionales citados en el apartado anterior, el régimen de
autorizacion de estos usos en suelo rustico se ajustard al régimen de usos permitidos, usos
autorizables o usos prohibidos, conforme a lo dispuesto en el articulo 58 del RUCyL.

a) Usos permitidos: son los compatibles en todo caso con la proteccion otorgada a la
categoria de suelo rustico de que se trate, y que no precisan una autorizacion de uso
excepcional, sélo la obtencion de licencia urbanistica y de las autorizaciones que procedan
conforme a la legislacion sectorial.

b) Usos sujetos a autorizacion: son aquéllos que deben obtener una autorizacion de
uso excepcional previa a la licencia o declaracion responsable. En dicho procedimiento deben
evaluarse las circunstancias de interés publico que justifiquen la autorizacion, e imponerse
las cautelas que procedan.

¢) Usos prohibidos: son los incompatibles en todo caso con la proteccion otorgada a la
categoria de suelo rustico de que se trate, y que no pueden ser objeto de autorizacion de uso
excepcional en suelo rustico ni obtener licencia urbanistica.
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La prohibicion o denegacion justificada de autorizaciones de usos excepcionales en
suelo rustico no confiere derecho a los propietarios de los terrenos a ser indemnizados.

- En la Normativa actual en el apartado 8.3.2. se hace referencia al apartado 8.8.2.
donde se supone que estan enumerados los usos posibles para cada categoria de suelo
rastico, sin embargo, luego no esta desarrollado. En la modificacién propuesta en este
apartado se recoge una tabla con el régimen de usos en cada categoria de suelo rustico
segln los establecido entre los articulos 59 y 65 del RUCyL, siendo Unicamente mas
restrictiva en el Suelo rustico Comun al considerar la Actividad de Ganaderia Intensiva
(Industrial Estabulada) como Autorizable en lugar de Permitida por su especial relevancia:

8.8.2. Régimen de usos en cada categoria de suelo rustico:

a) Régimen del suelo rustico comun:

En el suelo rustico comun serd de aplicacion el régimen de proteccion establecido en el
articulo 59 del RUCyL para esta categoria de suelo, excepto en la Actividad de Ganaderia
Intensiva (Industrial Estabulada) que serd Autorizable por su especial relevancia.

b) Régimen de suelo rustico de entorno urbano:

En el suelo rustico de entorno urbano serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 60 del RUCyL para esta categoria de suelo.

c) Régimen de suelo rustico con proteccion de infraestructuras:

En el suelo rustico con proteccion de infraestructuras serd de aplicacion el régimen de
proteccion establecido en el articulo 63 del RUCyL para esta categoria de suelo.

d) Régimen de suelo rustico con proteccion cultural:

En el suelo rustico con proteccion cultural serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 64 del RUCyL para esta categoria de suelo.

e) Régimen de suelo rustico con proteccion natural:

En el suelo rustico con proteccion natural serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 64 del RUCyL para esta categoria de suelo.

f) Régimen de suelo rustico con proteccion agricola:

En el suelo rustico con proteccion agricola serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 62 del RUCyL para esta categoria de suelo, excepto en la Actividad
de Ganaderia Intensiva (Industrial Estabulada) que serd Autorizable por su especial
relevancia.

g) Régimen de suelo rustico con proteccion especial:

En el suelo rustico con proteccion especial serd de aplicacion el régimen de proteccion
establecido en el articulo 65 del RUCyL para esta categoria de suelo.

TABLA RESUMEN DE REGIMEN DE USOS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO RUSTICO:
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- El apartado 8.8.3. de la Normativa actual recoge las fichas reguladoras que definen
el uso y aprovechamiento de la unidad parcelaria, en suelo no urbanizable, existiendo una
ficha para cada actividad.

En la modificacion propuesta se especifica que estas fichas constituiran el conjunto de
pardmetros y condiciones aplicables a los usos permitidos y autorizables que exige el articulo
124 del RUCyL. Manteniéndose los parametros de las fichas actuales, excepto la columna
que se refiere a la compatibilidad de la actividad regulada segun la categoria de suelo
rastico, que se elimina, ya que el régimen de usos en cada categoria de suelo rustico se
regula en el apartado 8.8.2.

8.8.3. Fichas requladoras:
Las fichas reguladoras constituyen el conjunto de pardmetros y condiciones aplicables
a los usos permitidos y sujetos a autorizacion. Existe una ficha para cada actividad.
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- También se incluye dentro del apartado 8.8.3. de la normativa, una nueva ficha
reguladora correspondiente a 4.4 ACTIVIDAD: OTRAS INDUSTRIAS, que se corresponde con
las actividades definidas en el apartado 8.6.9, ya que actualmente no existe, y de esta
manera de conformidad con las determinaciones del RUCyL pueden implantarse actividades
de este tipo en el municipio, siempre que se justifique la necesidad de su emplazamiento en
suelo rustico, ya sea a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién,
superficie, accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad
con los usos urbanos.
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- Con respecto a la linea de retranqueo de la edificacion correspondiente a la antigua
variante de Santa Marta de Tormes en el tramo que afecta al Sector UBZ-5, esta linea
aparece indicada en el plano de Ordenacidn Vigente de las NUM, tal como se refleja en el
plano 1.02 de la memoria informativa, y en la modificacién propuesta se ajusta al minimo
exigido en la legislaciéon de carreteras para la actual carretera nacional N-501 y la via de
servicio que discurre al sur del sector UBZ-5.

Al existir una via de servicio paralela a la nacional 501 colindante al sector UBZ-5, la
linea limite de edificacion debe cumplir dos condiciones, por un lado, de acuerdo con el
articulo 33.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, se debe situar a 25
metros de la arista exterior de la calzada (linea blanca del arcén) de la nacional 501; y por
otro lado, debe situarse fuera del dominio publico de la via de servicio, que, segun el
articulo 28.4 de esta misma ley, comprende una franja de terreno a cada lado de la via de 3
metros de anchura medidos desde la arista exterior de la explanacién.

Por tanto, la linea limite de edificacidn se situara en la envolvente exterior de dichas
distancias, tal como aparece reflejado en el Plano 0.01 de Ordenacidn Propuesta, y el Plano
0.02 de Ordenacion Propuesta — Detalle Zona Afectada.

5.2 Desarrollo Previsible de la Modificacion

La iniciativa municipal, por tratarse basicamente de una desclasificacion de suelo
urbanizable para cambiarlo a suelo rustico comun y un ajuste de la normativa a la legislacién
vigente, no solo no provoca ningun cambio en la naturaleza real en la que actualmente se
encuentra el suelo, sino que garantiza su permanencia por tiempo indefinido.

El uso de este suelo es el mismo que tenia antes de su desclasificacion, ya que, al no
haberse aprobado su ordenacion detallada, los propietarios podian disfrutar y disponer de
los terrenos conforme a su naturaleza rustica, pero ahora ademds se pueden autorizar
actividades incluidas dentro de los usos excepcionales para suelo ristico comun segun la Ley
5/1996 LUCyL y el RUCyL.
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Previsiblemente, La Organizacion No-Lucrativa “RETO a la Esperanza”, declarada en
fecha 27-1-95 de interés publico y social por el Ministerio de justicia e Interior, cuya finalidad
principal es la ayuda a personas pertenecientes a colectivos socialmente marginados,
especialmente drogodependientes, destinard estos terrenos a instalaciones para ampliar sus
actividades de servicio publico e interés social en el municipio de Pelabravo, con una zona de
almacén vy talleres educacionales, una zona de comercio, y alojamiento vinculado a estas
actividades.

Al reducir las dimensiones del Sector UBZ-5 de las Normas Urbanisticas municipales,
se favorece con ello que los propietarios pudieran plantear un desarrollo sostenible y viable.
Ya que ha quedado patente en estos afnos que el desarrollo de sectores de suelo urbanizable
con las dimensiones y estado del sector UBZ-5 es inviable en la situacién del actual mercado
inmobiliario.

6. POTENCIALES IMPACTOS AMBIENTALES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y EL
AMBITO TERRITORIAL TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

A la hora de ordenar o actuar sobre un territorio, un aspecto fundamental a tener en
cuenta es el de los efectos previsibles que la planificacién pueda producir en ese espacio y
sobre los elementos estratégicos del territorio, debido a las limitaciones o condiciones que
estos efectos imponen al desarrollo de las actividades humanas.

En la modificacién propuesta, al transformar el suelo clasificado como urbanizable de
uso residencial en suelo rustico, reduciendo el dmbito del Sector UBZ-5, se reduce la presiéon
antrdpica sobre el entorno, por tanto, es previsible que los efectos negativos sobre el medio
ambiente sean menores. Ya que, se mantiene la situacién actual del suelo y se evita asi el
sellado de la superficie del suelo que produciria su urbanizacién.
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Al reducir el suelo residencial y por tanto la densidad de poblacién, se reduce la
demanda de recursos bdsicos (agua, electricidad, saneamiento, ...), con lo que no se alteran
las caracteristicas del medio actuales y no cabe esperar un impacto significativo.

No se ocupa ni afecta a ninguna via pecuaria ni espacios con alguna figura de
proteccion.

Respecto a la modificacién de los pardmetros aplicables a las construcciones e
instalaciones en suelo rustico, vinculadas a actividades de Interés Publico o Dotaciones y a
Otras Industrias, estos parametros son similares a los recogidos en las Normas actuales y en
las Normas Subsidiarias Provinciales para este y otro tipo de actividades de uso excepcional
en suelo rustico.

Ademas, al ser un uso excepcional, en caso de autorizarse una actividad de este tipo
en estos terrenos, los efectos producidos se valorardn en la evaluacién de impacto
ambiental del correspondiente proyecto.

Respecto a los aspectos socioecondmicos, la modificacion favorece el desarrollo de
un nuevo sector de suelo urbanizable que aumenta el patrimonio publico del suelo con el
aumento de los espacios libres y equipamientos publicos existentes en el término municipal,
generando recursos para su desarrollo y puesta en servicio. Ademads, posibilitard la
implantacion Equipamientos interés publico y social, y de determinadas industrias en el
municipio generando con ello una actividad econdmica de indole industrial.

En conclusién, la ordenacidon propuesta repercutird de manera positiva en la
interaccion de la poblacion con su entorno de una manera respetuosa y poco impactante.

Al eliminar la posibilidad de su urbanizacién en al dmbito de las tres parcelas
afectadas, se consigue adaptar la zona a una realidad mds sostenible y respetuosa tanto
desde el punto de vista ambiental, como paisajistico y social.
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7. INCIDENCIAS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

La Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn dispone cinco objetivos inexcusables para todos sus instrumentos de
planificacion:

- El desarrollo equilibrado y sostenible.

- El aumento de la cohesién econdmica y social.

- La mejora de la calidad de vida.

- La gestion responsable de los recursos naturales.

- La proteccion del medio ambiente y el patrimonio cultural.

las Normas Urbanisticas Municipales de Pelabravo, revision de las Normas
Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de Salamanca, el 17 de diciembre de 2003, BOCYL N2 81, de 30 de abril de
2004, ya se elaboraron atendiendo a las caracteristicas ambientales del medio y a los
objetivos perseguidos en la Ley de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn en cuanto a
sostenibilidad y compatibilidad con la proteccion del medio ambiente y del patrimonio
cultural, y la modificacion propuesta no altera estos objetivos.

La Modificacién Puntual propuesta, no influye en otros planes o programas, ni en la
integracién de consideraciones ambientales que promuevan el desarrollo sostenible, nien la
implantacion de legislacion comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Ademas, hay que sefialar que se adelanta al cumplimiento de las indicaciones de la
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién vy
renovacion urbana, por tanto, puede afirmarse que la propuesta no incide de forma negativa
en el modelo territorial vigente.

La modificacién no tiene afecciones ni directas ni indirectas sobre espacios de la Red
Natura 2000, ni sobre otros elementos con alguna figura de proteccién ambiental.

En conclusidn, la naturaleza de esta modificacién y su limitado alcance espacial,

permite prever que no es probable que existan efectos significativos negativos sobre el
medio ambiente.
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