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Expediente N.°: 225/2013

Procedimiento: Arrendamiento Fincas Rusticas de Secano 2013-2017
Fecha de Iniciacion: 19 de abril de 2013

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

ARRENDAMIENTO DE FINCAS RUSTICAS MUNICIPALES, LICITADAS
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO Y ATENDIENDO A LA OFERTA
ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA.

Clausula Primera. Objeto del Contrato.

El objeto del contrato es el arrendamiento de fincas rusticas, propiedad de este Ayuntamiento y
calificadas como bienes patrimoniales en el Inventario General de Bienes de este Ayuntamiento, que
se relacionan seguidamente con sus caracteristicas:

POLIGONO PARCELA SUPERFICIE TIPO
501 71 6706 m? Secano
501 83 7628 m? Secano
502 159 51583 m? Secano
502 191 21.825 m? Secano
502 261 83.891 m? Secano
503 309 30.038 m? Secano
503 316 19.969 m? Secano
503 322 21.086 m? Secano

Clausula Segunda. Naturaleza del Contrato y régimen Juridico

El objeto del contrato es el arrendamiento de bienes inmuebles municipales calificados como
patrimoniales entre el Ayuntamiento, propietario de los mismos, y un particular. Por tanto, se trata de
un contrato de naturaleza privada -segtin dispone el articulo 4.1 del Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico- celebrado por una Administracion Publica.

Para lo no previsto en el presente Pliego, el régimen juridico del contrato sera el regulado en el
articulo 20 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. Se regird en cuanto a su preparacion y
adjudicacion, en defecto de normas administrativas especificas, por el Texto Refundido de la Ley de
Contrato del Sector Publico, y en cuanto a sus efectos y extincion por las normas de derecho
privado.
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Clausula Tercera. Procedimiento de Seleccion y Adjudicacion

La adjudicacion del presente contrato se realizara mediante procedimiento abierto.

Criterios que han de servir de base para la adjudicacion

La adjudicacién recaerd en el licitador que, en su conjunto, haga la proposicion mas ventajosa. Para
la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdmicamente mas ventajosa se
atenderd a un solo criterio de adjudicacion, que debera ser necesariamente el del mejor precio.

Cldusula Cuarta. Precio de Arrendamiento y Pago.

Se establece como tipo minimo de licitacion para cada parcela los que a continuacidn aparecen en la
tabla anexa, el cual podra ser mejorado al alza por sus licitadores.

POLIGONO PARCELA SUPERFICIE TIPO TIPO MiNIMO

LICITACION
501 71 6706 m? Secano 22 €/Afio
501 83 7628 m? Secano 135 €/Afo
502 159 51.583 m? Secano 500 €/Afio
502 191 21.825 m? Secano 29 €/Afio
502 261 83.891 m? Secano 600 €/Afio
503 309 30.038 m? Secano 34 €/Afio
503 316 19.969 m? Secano 28 €/Afo
503 322 21.086 m? Secano 33 €/Afio
TOTAL 1.381,00 €

El pago se realizara antes del 31 de diciembre de cada aiio de duracion del contrato mediante
ingreso o transferencia en la cuenta bancaria 2104/0105/69/1100000106, salvo que por el
Ayuntamiento se indicase previamente otra, y sin que sea necesario que por el Ayuntamiento se
emita liquidacion previa alguna.

En caso de retraso en el pago de la renta o de cualquiera de las cantidades que, en este concepto,
fueran a cargo del adjudicatario, se devengara dia a dia, a partir del dia décimo del retraso y hasta la
fecha de pago efectivo de las mismas, un interés de demora a favor de la entidad arrendadora igual al
del interés legal del dinero mas dos puntos, sin perjuicio de la facultad del Ayuntamiento para instar
la resolucién del contrato por falta de pago.

Este tipo de arrendamientos estd exento de IVA por aplicacion del articulo 20, apartado ntimero 23
de la Ley 37 /1992 de 28 de diciembre del Impuesto sobre el valor afiadido, articulo que dispone que
estan exentos de este impuesto los arrendamientos que tengan la consideracion de servicios de
conformidad con lo que se sefiala en el articulo 11 de la Ley en la que aparece como prestacion de
servicio a los efectos de este impuesto, los arrendamientos de bienes.

Ayuntamiento de Pelabravo
Ronda Cilla, 4, Pelabravo. 37181 Salamanca. Tfno. 923 305 081. Fax: 923 374 015



*%® Ayuntamiento
de
Pelabravo

Clausula Quinta. Duracion del Contrato.

La duracion de los contratos de arrendamiento seran las siguientes:

POLIGONO PARCELA SUPERFICIE TIPO DURACION DEL CONTRATO
501 71 6706 m? Secano  Octubre 2013 — Octubre 2017
501 83 7628 m? Secano |  Octubre 2013 — Octubre 2017
502 159 51.583m?> |Secano  Octubre 2013 — Octubre 2017
502 191 21.825m?> |Secano| Octubre 2013 — Octubre 2017
502 261 83.891 m*>  Secano| Octubre 2013 — Octubre 2017
503 309 30.038 m*>  Secano  Octubre 2013 — Octubre 2017
503 316 19.969 m*> |Secano  Octubre 2013 — Octubre 2017
503 322 21.086 m*> |Secano| Octubre 2013 — Octubre 2017

La duracion de los contratos serd improrrogable.

Clausula Sexta. Organo de Contratacion.

A la vista del importe del contrato que asciende a 1.381euros, el 6rgano competente para efectuar la
presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la Disposicion Adicional
Segunda Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, sera el Alcalde, puesto que no supera el 10% de
los Recursos Ordinarios del Presupuesto.

Cldusula Séptima. Capacidad

Podra contratar con el Ayuntamiento la persona natural o juridica, espafiola o extranjera, que tenga
plena capacidad de obrar y no esté incursa en ninguna de las circunstancias sefialadas en el articulo
60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico. Asimismo, podran hacerlo por si o representadas por
persona autorizada, mediante poder bastanteado. Cuando en representacion de una sociedad concurra
algin miembro de la misma, debera justificar documentalmente que estd facultado para ello. Tanto
en uno como en otro caso, al representante le afectan las causas de incapacidad e incompatibilidad
citadas.

La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de
identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las
que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.
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Clausula Octava. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta
con el Perfil de contratante al que se tendra acceso desde la pagina web siguiente: www.pelabravo.es
y en la sede electronica: http://pelabravo.sedelectronica.es

Cldusula Novena. Proposiciones, Documentacion y Plazos de Presentacion

Las plicas podran presentarse durante el plazo de 15 dias habiles contados desde el siguiente a la
fecha de publicacion del anuncio de licitacion, en la Secretaria del Ayuntamiento, de lunes a viernes,
en horario de nueve a catorce horas.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios electronicos,
informaticos o telemadticos, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberd justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacion la remision de la
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente,
titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd
admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha de
terminacion del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. En todo caso transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no serd admitida.

Cada licitador no podrd presentar mas de una proposicion . Tampoco podra suscribir ninguna
propuesta en union temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en més de una
union temporal. La infraccion de estas normas dard lugar a la no admisiéon de todas las propuestas
por €l suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente Pliego.

Documentacion.

La proposicion u oferta a presentar, que sera secreta, se presentard en dos sobres cerrados y con la
firma del presentador en el reverso, en cuyas portadas debera figurar la inscripcion: “Proposicion
para tomar parte en el Procedimiento Abierto mediante Concurso para el arrendamiento de Parcelas
Rusticas de Secano”. El sobre n° 1 se subtitulard “Documentacion administrativa” y el n°® 2
“Proposicion econémica”, debiendo contener, cada uno, los siguientes documentos:

Sobre n° 1: “Documentacion Administrativa”.

a) Fotocopia compulsada del DNIL

b) Escritura de poder si se actiia en representacion de otra persona.

c) Escritura de constitucion o de modificacion de la sociedad, en su caso, e inscripcion en el
Registro Mercantil, cuando este fuere requisito exigible conforme a la legislaciéon mercantil. Si se
trata de empresarios no espafioles se acreditard la capacidad de obrar segun lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre.

d) Declaracion responsable (anexo II) de no estar incurso en prohibicion para contratar conforme al
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre. Dicha declaracion comprenderd expresamente las
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circunstancias de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito se lleve a cabo antes de la adjudicacion, en caso de que se realice a su
favor la propuesta de adjudicacion, y durante los cinco dias héabiles siguientes a esta.

e) Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

f) Documento de no tener deudas pendientes con el Ayuntamiento de Pelabravo (Anexo II)

Sobre n° 2: “Proposicion Econdmica”.
a) Proposicion debidamente firmada y fechada, ajustada al modelo (Anexo I).

Clausula Décima. Mesa de Contratacion.

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicion Adicional
Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en relacion con el articulo 21.2 del Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico estard presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de
la misma y actuard como Secretario un funcionario de la Corporacion. Formaran parte de ella, al
menos cuatro vocales, entre los cuales estara el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que
tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se
designen por el 6rgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al
servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma. Conforma la mesa de contratacion,
como Presidente el Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Pelabravo y como vocales los miembros de la
Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento.

Para la valida constitucidén de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus miembros. Los acuerdos
de la Mesa requerirdn mayoria simple de los asistentes. En caso de empate, se decidira por voto de
calidad del Presidente.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

-D. Santiago Ramos Rivero, que actuard como Presidente de la Mesa.

-D. Fernando Gémez Herndndez, Vocal (Secretario de la Corporacion).

-D. Francisco Garcia Rivas, Vocal.

-D. Francisco Velasco Rosingana, Vocal.

-D. Alberto Pascual Garcia, que actuard como Secretario de la Mesa (funcionario del ayuntamiento).

Cldusula Undécima. Apertura de Proposiciones y Prouestas de Adjudicacion.

La Mesa de Contratacion se constituird el tercer dia héabil tras la finalizacion del plazo de
presentacién de las proposiciones (o inmediato dia habil), a las 13 horas, y procederd a la apertura de
los Sobres n° 1 y calificard la documentacion administrativa contenida en los mismos. Si el dia
citado fuese sdbado o inhabil se aplazara al siguiente habil.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias naturales para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacion presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los Sobres n° 2.
A la vista de la documentacion presentada, las ofertas formuladas y, en su caso, previas las consultas

oportunas, la Mesa de Contratacion procederd a elevar la correspondiente propuesta de adjudicacion
al Alcalde del Ayuntamiento de Pelabravo.
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La propuesta de adjudicacion no crea ningiin derecho a favor del licitador propuesto, frente a la
Administracion, mientras no se le haya adjudicado definitivamente el contrato. Los licitadores
podran, dentro de los cinco dias naturales siguientes, formular por escrito ante la Corporacion,
cuanto consideren respecto a los preliminares y desarrollo del acto licitatorio, capacidad juridica de
los demas licitadores, y propuesta de adjudicacion efectuada.

Clausula Duodécima. Adjudicacion y Formalizacion del Contrato.

El Alcalde del Ayuntamiento de Pelabravo como Organo de contratacion requerird al licitador que
haya presentado la oferta mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias hébiles, a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social o autorice al érgano de contratacion para obtener de forma directa la acreditacion
de ello.

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro
de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ninglin caso podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificard a los candidatos o licitadores y,
simultaneamente, se publicard en el perfil de contratante.

Dentro del plazo de 10 dias naturales, contados desde el siguiente al de la notificacion de la
adjudicacion deberd comparecer ante el Ayuntamiento de Pelabravo a fin de formalizar el contrato,
constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico, pudiendo,
no obstante, elevarse a escritura ptiblica cuando lo solicite el adjudicatario, siendo a su costa los
gastos derivados de su otorgamiento.

El contrato se entendera aceptado “a riesgo y ventura”, de conformidad con lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Clausula Décimotercera. Gastos de Publicaciones y Otros.

Los gastos que se originen como consecuencia de las preceptivas publicaciones de la licitacion y
adjudicacion del presente procedimiento seran de cuenta del adjudicatario.

De igual forma, serdn por cuenta del adjudicatario los gastos que se ocasionen por reintegros del
expediente y confeccion del contrato, asi como los de su elevacion publica y registro, y todos los
precisos para la obtencion de cuantas licencias y autorizaciones sean necesarias para su uso y
disfrute; y todos los que pudieran derivarse del presente contrato y del ejercicio de la actividad a
desarrollar, impuestos incluidos, y cualquier tipo de tributos que hayan de devengarse por
imposicion legal durante la vigencia del presente contrato.

Cldusula Décimocuarta. Obligaciones del Adjudicatario.

1. El arrendatario estard obligado a utilizar las fincas rusticas, conforme a su propia
naturaleza, para cultivo.
2. Solicitar y obtener las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para la

instalacion, desarrollo y puesta en funcionamiento de la actividad, sin las que no se podra
ejercer la actividad que se pretende en el caso de que sean preceptivas.
3. Abonar el precio anual dentro del mes de Diciembre de cada afio. La falta de pago del
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arriendo dentro del plazo sefialado sera causa suficiente para la rescision del arrendamiento,
sin perjuicio de proceder al cobro por la via de apremio o judicial de las rentas vencidas, con
todos los gastos a cuenta del adjudicatario.

4. Suscribir una poéliza de seguros que responda de los dafios que puedan producirse.

5. Orientar la explotacion ocasionando los minimos petjuicios al medio ambiente y a
los habitantes de los Municipios colindantes.

6. No superar los limites de la explotacion.

7. Solicitar autorizacion para la apertura de caminos y pistas de acceso a la explotacion,

abonando en su caso los gastos que se deriven de ellos.

8. Estar al corriente del pago del IAE y de las obligaciones con Hacienda y Seguridad
Social.

9. Finalizada la actividad, eliminar la totalidad de instalaciones utilizadas para llevar a
cabo esta y efectuar las reposiciones oportunas.

10.  Correran por cuenta del adjudicatario las deudas correspondientes a la Comunidad de
Regantes y cualesquiera otra generada en el ejercicio de su actividad, diferente de las
Contribuciones del IBI y derechos de riego de la Confederacion Hidrografica del Duero.
11.  Los adjudicatarios se haran cargo de las parcelas en las condiciones en que se
encuentran actualmente y las disfrutaran a uso y costumbre de buen labrado, no pudiendo
ser objeto de subarriendo, si bien los arrendatarios podran encargar los trabajos de labores
agricolas a terceros, ni arrancar o alterar los mojones que sefialan las lindes, ni arrancar o
cortar arboles existentes sin autorizacion del Ayuntamiento.

12.  El ejercicio de la actividad agrario se regira por el principio de riesgo y ventura del
licitador, sin que el Ayuntamiento se responsabilice de cualquier perjuicio que pueda
causarse por terceros tanto en las parcelas, instalaciones o cultivos.

13.  Quedan a favor del Ayuntamiento los aprovechamientos espigaderos y de caza de
todas las parcelas.

14. Entodo momento el adjudicatario debera cumplir con los preceptos que marque la ley
en materia de seguridad de cosas y personas (contra incendios, higiene, prevencion de
riesgos, APPC etc.).

Cldusula Décimoquinta. Responsabilidad Civil del Adjudicatario.

El adjudicatario serd responsable frente al Ayuntamiento de Pelabravo y frente a terceros de todas las
faltas y todos los dafios producidos, por €l o sus empleados, por culpa, negligencia, dolo o
defectuosa prestacion de los servicios objeto de la explotacion del Bien que se arrienda.

Clausula Décimosexta. Resolucion del Contrato y Extincion del Arrendamiento.

Son causas de resolucion del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se conceptian a tales efectos como
esenciales.

Con respecto a las obligaciones establecidas en la clausula décimocuarta, su incumplimiento se
verificard previa instruccion del correspondiente expediente. Mediante el citado expediente, y
siempre previo apercibimiento fehaciente y concesion de un plazo prudencial para al cumplimiento
de la obligacion de que se trate, segiin su naturaleza y de acuerdo con la normativa vigente que
resulte aplicable, si la obligacion no se hubiera cumplido satisfactoriamente para el Ayuntamiento de
Pelabravo, éste podra optar por la resolucion del contrato.

La resolucion implicaré la terminacion de la cesion antes del plazo fijado, debiendo abonarse al
Ayuntamiento los dafios y perjuicios efectivos que se le ocasionen.

Ademas de las ya indicadas en algunas de las cldusulas anteriores, el Ayuntamiento de Pelabravo
podra resolver de pleno derecho el contrato por las siguientes causas:
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1. La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago
haya asumido o corresponda al arrendatario.

2. El subarriendo o la cesién no consentidos.

3. La realizacion de dafios causados dolosamente en la finca o de obras no consentidas
por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea necesario.

4, Cuando en el inmueble tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas,
peligrosas o ilicitas, distintas de las expresamente contenidas en este Pliego.

5. Cuando el inmueble deje de estar destinado de forma primordial al ejercicio de
actividades agricolas.

6. Cuando el arrendatario incurra en infraccion muy grave de sus obligaciones
esenciales, previa incoacion del correspondiente procedimiento en el que se advierta
fehacientemente de las concretas deficiencias, y se otorgue un plazo prudencial, de acuerdo
con la naturaleza de tales deficiencias para su subsanacion, cuando transcurrido dicho plazo
las deficiencias no se hubieran subsanado.

7. Las que sean aplicables en virtud de lo dispuesto en el articulo 223 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y de la vigente Ley de Arrendamientos Urbanos.

En Pelabravo, a 22 de abril de 2013

El Alcalde,

Fdo.:Santiago Ramos Rivero
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ANEXO I — PROPOSICION ECONOMICA.

OFERTA PARA SUBASTA DE ARRENDAMIENTO DE PARCELAS DE MASAS
COMUNES Y DE TITULARIDAD MUNICIPAL

D. , con domicilio a efectos de
notificaciones en , C/
n.° , con DNI n.° , enterado del expediente para el arrendamiento

de fincas rlisticas municipales, por procedimiento abierto, oferta econémicamente mas
ventajosa, unico criterio de adjudicacion, al mejor precio, hago constar que conozco el Pliego
que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
ofreciendo por el arrendamiento de las parcelas relacionadas seguidamente, las cantidades

anuales que se indican:

POLiIGONO PARCELA OFERTA (Euros/afio)

En ,a de de 20

Firma del licitador,
Fdo.:
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ANEXO II-DECLARACION RESPONSABLE

D. con D.N.I.

, C.LF. Nam.

FORMULO DECLARACION EXPRESA Y RESPONSABLE:

en nombre propio 0 en  representacion

Primero.- Se halla al corriente de sus obligaciones tributarias y Seguridad Social, impuestas por

la legislacion vigente.

Segundo.- Que no esta incurso en prohibicion alguna de contratar, conforme a los a articulo 60
del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, aprobado por el Real Decreto

Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre

Tercero.- Que se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con el
Ayuntamiento de Pelabravo y tenemos conocimiento que el Ayuntamiento de oficio aportara al

expediente la correspondiente documentacion justificativa

En ,a de de 20

Firma del licitador,

Fdo.:
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